Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO "PosSrednia ETAP II"

Zadane Inwestycyjne I - BUDYNKI 3i 4

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu
10.01.2026roku

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DSM DEWELOPMENT Sp. z o.o.
KRS 0000858244
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)

Adres ul. Kurpinskiego 52C, 05-270 Marki

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

125-170-92-39

REGON, o ile taki posiada
386944130

Numer telefonu

602153115

Adres poczty elektronicznej

dsm.dewelopment@wp.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

dsm-dewelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

woj. Mazowieckie, Warszawa, dzielnica Biatoteka, ul. Natalii Ggsiorowskiej 25, 25A, 25B, 25C

Data rozpoczgcia

17 pazdziernik 2022 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21 luty 2024 roku
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

woj. Mazowieckie, Warszawa, dzielnica Biatoteka, ul. Zamozna 3 i 3A

Data rozpoczgcia

23 sierpien 2021 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

25 sierpien 2022 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

woj. Mazowieckie, Warszawa, dzielnica Biatoteka, ul. Gryfitow 27 i 29

Data rozpoczgcia

03 czerwca 2024

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30 grudnia 2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

Ul. Posrednia, Warszawa, dzielnica Biatoteka, dziatka ewidencyjna nr 38/3 obreb 4-07-
06

Nr ksiggi wieczystej WA3M/00039368/7
Istniejace obcigzenia hipoteczne NIE MA
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz lokalne, dojazdowe i

zbiorcze drogi publiczne, ciggi pieszo jezdne

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
* W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania Studium uwarunkowar i kierunkéw

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego zagospodarowania przestrzennego m.st.
inwestycyjnym Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st.
Miejscowy plan odbudowy Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
Inne* L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,

uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., Uchwatg nr XCI1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI11/1667/2018
z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r .
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Osiedla Biatoteka Wies
zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Stotecznego
Warszawy Nr LXX1/2230/2010 z dnia 28 stycznia
2010 r. (dz. Urz. woj. Mazowieckiego z dnia
25.02.2010 poz. 570)

uchwata:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Bialoleka/2.33.pdf

Plan:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Bialoleka/2.33_plan.pdf

geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 34MN- podstawowa: tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej wszystkich typow (
zagospodarowania przestrzennego cze$¢ dziatki jest potoZzona na terenie

dla terenu objetego oznaczonym KDW- proponowany przebieg drogi

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

wewnetrznej na terenie przeznaczonym pod
zabudowe jednorodzinng oznaczonym 34MN)
Ponadto przy potudniowej granicy dziatki nr 38/3
znajdujg sie istniejgce warto$ciowe drzewa do

zachowania lub przsadzenia)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
-0,6

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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Maksymalna i minimalna nadziemna Nie ma
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m
Minimalny udzial procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla obiektéw nowo wznoszonych i
rozbudowywanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2, 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz
60 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej na dom
jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub
segment w zabudowie szeregowej 2 miejsca
postojowe,

c) dla biur 2 miejsca postojowe na powierzchnie
uzytkowa nie przekraczajgcg 100 m2, przy
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m2
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m2, nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) dla handlu i ustug 3 miejsca postojowe na
powierzchnie uzytkowa nie przekraczajgca 100
m2, przy powierzchni uzytkowej przekraczajace;j
100 m2 dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m2, nie mniej niz 30 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
e) dla hurtowni 2 miejsca postojowe na 500 m2
powierzchni uzytkowej, przy powierzchni
uzytkowej powyzej 500 m2 dodatkowo 1 miejsce
na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla szkét i przedszkoli 20 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw sportowych 20 miejsc
postojowych na 150 m2 powierzchni uzytkowej
lub 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

h) dla obiektéw gastronomii 12 miejsc
postojowych na 70 m2 powierzchni uzytkowej lub
10 miejsc postojowych na 50 miejsc
konsumpcyjnych,

i) dla zakltadéw opieki zdrowotnej 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
lub 2 miejsca postojowe na gabinet,

j) dla obiektow kultury 20 miejsc postojowych na
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100 uzytkownikow jednoczesnie,

k) dla ogrodéw dziatkowych 4 miejsca postojowe
na 10 dziatek

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 6. Ustala sie zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

z uwzglednieniem nastepujgcych wymogoéw:

1) oddziatywanie na $rodowisko projektowanych
na danym terenie przedsiewzie¢, zwigzane

Z emisjg: energii, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, zanieczyszczen
oraz odoréw nie moze ogranicza¢ uzytkowania
terenéw sasiednich, zgodnie z ustalonym dla nich
przeznaczeniem i przyjetym w planie sposobem
zagospodarowania;

2) w obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizac;ji
stacji paliw;

3) w celu ochrony uktadu przyrodniczego i
krajobrazu, w planie:

a) ustala sie przeznaczenie terenéw pod zielen
publiczng urzadzong, w tym:

- utworzenie parku na terenie 1ZPp,

- utworzenie wzdtuz Kanatu Zeranskiego terenéw
zieleni izolacyjnej oraz zieleni publicznej
urzadzonej oznaczonych symbolami 1 i 2ZI/ZP
oraz wzdtuz Kanatu Brédnowskiego terenéw
ciggoéw pieszych oraz zieleni publicznej
urzadzonej oznaczonych symbolami 1 do
4KP/ZP i 6 do 10KP/ZP,

b) ustala sie zachowanie terenéw ogrodéw
dziatkowych 1 i 2ZD, utworzenie terenéw: zieleni
publicznej urzadzonej 1ZPp, zieleni izolacyjnej
3Zl, zieleni izolacyjnej z towarzyszacymi
parkingami 1ZI/KD-P, wzdtuz projektowanej ul.
Inowtodzkiej jako ciggtego uktadu przyrodniczego
potgczonego funkcjonalnie z terenami
przyrodniczymi obszaréw sgsiadujgcych poza
granicami planu,

c) na dziatkach przylegajacych bezposrednio do
terendw ciggéw pieszych oraz zieleni publicznej
urzadzonej wzdtuz Kanatu Brodnowskiego
oznaczonych symbolami 1 do 4KP/ZP i 6 do 10
KP/ZP wprowadza sie nakaz zagospodarowania
urzadzong zielenig wysoka i niskg minimum 75%
powierzchni pasa terenu pomigdzy linig
rozgraniczajacg terendéw KP/ZP, a
nieprzekraczalng linig zabudowy tych dziatek
(oznaczong na rysunku planu), jako uzupetnienie
ciggu przyrodniczego wzdtuz cieku, przy czym
nakazuje sie, aby udziat zieleni wysokiej stanowit
co najmniej 50% catkowitej powierzchni zieleni

urzgdzonej,

d) ustala sie szpalery drzew wzdtuz wskazanych
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ulic i ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosci
minimum 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych, tj.
wzdtuz ulic 2KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 2KD-L (na
odcinkach wskazanych na rysunku planu), 8KD-
L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-D oraz 31KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej dla poszczegdinych
terenéw wg ustalen szczegdtowych, nakazuje sie
wprowadzenie zieleni towarzyszacej funkcji
podstawowej, co najmniej w stopniu okreslonym
wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
terenu,

f) na rysunku planu wskazuje sie drzewa
wymagajace zachowania oraz ich strefe
ochronng o promieniu 15,0 m, w ktorej zakazuje
sie budowania budynkéw oraz utwardzania
terenu, zakaz ten nie dotyczy drég publicznych,
g) na rysunku planu wskazuje sie wartosciowe
drzewa wymagajace zachowania lub w razie
koniecznosci przesadzenia,

h) nakazuje sie zachowanie istniejgcych ciekow
wodnych jako odkrytych, wprowadza sie zakaz
ich ujmowania w rurociagi, dopuszcza si¢
realizacje przepraw mostowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan
technicznych ograniczajgcych ucigzliwosé
akustyczng w nowej zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej, w pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, potozonej w zasiegu
oddziatywania ulic ekspresowych i gtéwnych,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN oraz na terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszacymi ustugami MN/U ustala sie
wymég spetnienia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, ktore sg okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska - dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

c¢) na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
MW/U ustala sie wymag spetnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, ktére sg
okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony $rodowiska — dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) na terenach ustug z towarzyszgcg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng U/MN ustala sig

wymog spetnienia dopuszczalnych poziomdéw

hatasu, ktore sg okreslone w przepisach
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odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska —
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
e) ustala sie realizacje funkcji oSwiaty (szkota,
przedszkole) na terenach, gdzie okres$lona jest
jako przeznaczenie podstawowe zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi oraz ustala sie tam
wymog spetnienia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, ktére sg okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska - dla
terendéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

f) ustala sie realizacje funkcji ustug zdrowia na
terenach, gdzie okreslona jest jako
przeznaczenie podstawowe zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi oraz ustala sie
wymaég spetnienia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, ktére sg okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska - dla
terendw szpitali w miastach,

g) dopuszcza sie realizacje funkcji oswiaty oraz
ustug zdrowia na innych terenach, gdzie
wskazane sg one jako przeznaczenie
dopuszczone wg ustalen szczegétowych planu
oraz ustala sie wymaog spetnienia w rejonach tych
lokalizacji pozioméw hatasu, ktére sg okreslone
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska - dla terenéw zwigzanych z
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych:

a) zachowuije sie istniejgce cieki wodne,
dopuszcza sig ich przebudowe hydrotechniczng
bez mozliwosci ujmowania w rurociagi oraz
dopuszcza sie realizacje przepraw mostowych,
b) wprowadza si¢ granice obszaru potencjalnego
zagrozenia powodzig przy stanie wéd stuletnich,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodne z §9 pkt 11,
c) dopuszcza sie przedsiewziecia nie
powodujgce zanieczyszczenia wéd podziemnych
oraz nie wymagajace urzgdzen wodochtonnych,
ktorych zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszaé réwnowage lokalnych zasobow
wodnych,

d) nakazuje sie wykonanie dokumentaciji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne

w zwigzku z projektowaniem inwestyc;ji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

e) ustala sie dla przedsiewzie¢ realizowanych
ponizej poziomu wéd gruntowych stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych

obnizenie poziomu wéd gruntowych,
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f) ustala sie rozwdj systemu odprowadzajgcego
wody opadowe w sposéb zapewniajgcy
podczyszczenie wod opadowych z terenow
komunikaciji i nawierzchni utwardzonych,

g) zakazuje sie bezposredniego odprowadzania
Sciekéw sanitarnych i zanieczyszczonych wéd
deszczowych do wod powierzchniowych i gruntu;
6) w zakresie ochrony powietrza ustala sie:

a) dopuszczenie zabudowy pod warunkiem
spetnienia warunkéw zaopatrzenia w ciepto
zgodnie §12 pkt 10,

b) stosowanie nawierzchni o niskim
wspotczynniku Scieralnosci — pylenia,

c) stosowanie na elewacjach nie podlegajgcych
wietrzeniu tynkow,

d) dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w
catym obszarze planu;

7) w zakresie gospodarki odpadami statymi
ustala sie zbidrke i wyw6z odpaddéw poza obszar
planu na wyznaczone dla miasta tereny
sktadowania lub utylizacji Smieci na warunkach
okreslonych w §12 pkt 14;

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym:

a) ustala sie strefy potencjalnego oddziatywania
promieniowania

elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia tj. w
pasach terenu o szerokosci 25,0 m mierzonych
po obu stronach od osi linii 220kV oraz o
szerokosci 19,0 m mierzonych po obu stronach
od osi linii 110kV, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy od linii
elektroenergetycznych,

b) w przypadku skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110kV lub 220kV strefe potencjalnego
oddziatywania promieniowania
elektroenergetycznego zmniejsza sie do pasow o
szerokosci 5,0 m po obu stronach mierzonych od
osi linii,

c) w strefach potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia
ustala sie:

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
funkcji chronionych (szkoty, przedszkola,
szpitale, domy opieki, ztobki) oraz pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj. powyzej
4 godzin na dobe tych samych oséb),

- nakaz uzgodnienia z zarzgdca linii warunkow
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lokalizacji wszelkich obiektow

na etapie projektu budowlanego, dopuszcza sie
odstagpienie od ustalen zawartych wyzej w ppkt c)
na terenach, gdzie rzeczywiste pomiary
promieniowania elektromagnetycznego nie

wykazg przekroczenia dopuszczalnego poziomu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 7. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze planu brak jest obiektow
architektonicznych wymagajgcych ochrony;

2) podlega ochronie obelisk upamietniajacy
Bitwe pod Biatotekg z 1831 r., zlokalizowany

w rejonie posesji ul. Biatotecka 231.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie ma

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) zjazdy na tereny:

- ulic KD-L, KD-D, ciggéw pieszo jezdnych KP-J
oraz paséw serwisowych ulic 2KD-G,

- zakaz zjazdéw bezposrednio z ulic KD-G oraz
ograniczenie z ulic KD-Z

2) wskaznik minimalnej liczby miejsc
parkingowych zgodnie z par11 pkt14;

3) ustala sie realizacje ww. miejsc parkingowych
w ramach danej inwestycji, na dziatce, do ktérej

inwestor posiada tytut prawny.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zasilenie w energie elektryczng z miejskiego
systemu za posrednictwem rozdzielni 15kV,
zgodnie z par 12 pkt 11 uchwaty w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
miejskiego systemu energetycznego,

b) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
energie elektryczng;

c) ustala sie zachowanie istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
220kV i 110kV przebiegajgcych w obszarze
planu, z wyjatkiem odcinka istniejgcej linii
zgodnie z ppkt d); postuluje sie sukcesywne
kablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN w sposéb i na
warunkach uzgodnionych z zarzgdcami sieci,

d) nakazuje sie likwidacje odcinka napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV migdzy stupami
usytuowanymi na dziatkach o nr ew. 61i25/4 z

obrebu 4-07-04 i przetozenie jej jako kablowej,
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zgodnie z rysunkiem planu na tereny wzdtuz
Kanatu Bréodnowskiego, oznaczone jako 2 i
3KP/ZP,

e) ustala sie przeniesienie istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia SN 15kV w granice linii
rozgraniczajgcych ulic publicznych i ich
skablowanie oraz likwidacje istniejgcych
stupowych stacji transformatorowych,

f) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu
nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego
napiecia oraz stupowych stacji
transformatorowych,

g) ustala sie zachowanie istniejacych
wnetrzowych stacji transformatorowych

15/0,4 kV oraz lokalizacje nowych wnetrzowych
stacji transformatorowych (wolnostojgcych i
wbudowanych) w rejonach wskazanych na
rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje nowych
dodatkowych wnetrzowych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV w zaleznosci od
potrzeb.

2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z par 12 pkt 8 uchwaty:
a) dla catego obszaru planu ustala sie
zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
wode na cele uzytkowe i przeciwpozarowe,

c) do czasu realizacji petnej sieci przesytowe;j,
dopuszcza sie pobor wody z lokalnych uje¢
podziemnych, przy czym ustala sie przytaczenie
do sieci miejskiej niezwtocznie po jej
zrealizowaniu,

d) dopuszcza sie wykonywanie ujeé
podziemnych z utworéw oligocenskich na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw
czerpalnych.

3) odprowadzenie Sciekéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej w oparciu o kolektory kanalizacji
rozdzielczej, zgodnie z par 12 pkt 7 uchwaty:

a) ustala sie objecie obszaru planu systemem
kanalizacji rozdzielczej, dla catego obszaru planu
ustala sie odprowadzanie sciekéw poprzez
wigczenia lokalnych sieci do kolektorow
gtéwnych miejskiej kanalizacji rozdzielczej,

b) ustala sie petng obstuge w zakresie
odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

c) dopuszcza sig realizacje przewodow
kanalizacji sanitarnej pod jezdniami,

d) dla terenéw ulic ekspresowych, ulic gtéwnych i
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ulic zbiorczych, dla obiektéw ustugowych oraz
magazynowo-sktadowych z utwardzonymi
placami postojowymi lub manewrowymi oraz dla
parkingdw o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha
ustala sig¢ obowigzek podczyszczenia wéd
opadowych do poziomu wymaganego przez
przepisy odrebne przed odprowadzaniem ich do
kanalizacji deszczowej badz do gruntu, jesli
warunki gruntowe na to pozwalaja,

e) do czasu zrealizowania sieci kanalizaciji
deszczowej dopuszcza sie mozliwos¢
odprowadzania wod opadowych z utwardzonych
terenéw ulic do gruntu poprzez system studni
chtonnych,

f) dla zabudowy mieszkaniowej oraz terenow
Zieleni ustala sie obowigzek indywidualnego
zagospodarowania wod opadowych w granicach
wiasnej dziatki, poprzez ich gromadzenie i
stopniowe rozsaczkowanie do gruntu w
szczegolnosci w rejonach, gdzie poziom wod
gruntowych jest nizszy niz 1,5 m od poziomu
terenu lub odprowadzenie do wod
powierzchniowych po uzyskaniu zgody
wiasciciela cieku wodnego,

g) w okresie przejsciowym do czasu powstania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, pod warunkiem spetnienia
wymogow zawartych w przepisach odrebnych,
h) realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej
mozliwa jest jedynie w oparciu o miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej,

i) wskazuje sie rejony lokalizacji przepompowni
$ciekéw sanitarnych, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sig inne lokalizacje pompowni w
przypadku braku mozliwosci technicznych i
witasnosciowych do realizacji we wskazanych
lokalizacjach; odprowadzenie wéd opadowych
zgodnie z par 12 pkt 7 ppkt d i f) powyzej;

4) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,
zgodnie z par 12 pkt 9 uchwaty:

a) ustala sie zasilanie budownictwa
mieszkaniowego i ustug w gaz poprzez sieci
Sredniego cisnienia,

b) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow
zaréwno na cele bytowo-gospodarcze, jak i cele
grzewcze,

c) sieci i urzgdzenia gazowe powinny by¢
realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w

rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
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gazowe;

5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z par 12 pkt 10
uchwaty:

a) dopuszcza sie obstuge obszaru poprzez
miejska sie¢ cieptowniczg oraz realizacje
magistrali i przewodéw cieptowniczych w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

b) ustala sie zasilenie w ciepto zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej znajdujgcej sie poza
zasiegiem miejskiej sieci cieplnej w oparciu o
zrodta lokalne oparte gtéwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynneg,

c) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania
alternatywnych noénikéw energetycznych, takich
jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna,

d) rekomenduje sie wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii;

6) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z par 12
pkt 12, 13 uchwaty:

a) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych
stacji przekaznikowych (w tym telefonii
komérkowej) na terenach 1 i 2P-S/U, 1U/Z, 3U/Z
i 16MN/U,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje stacji przekaznikowych na innych
terenach z wytgczeniem zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) nakazuje sie lokalizowanie stac;ji telefonii
komérkowej obstugiwanych przez réznych
operatoréw na jednej konstrukcji masztowe;j,
dopuszcza sie konstrukcje wiezowe wolnostojgce
lub montowane na budynkach,

d) zakazuje sie lokalizacji miejsca mocowania
anten w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
pomieszczen mieszkalnych i zwigzanych ze
statym pobytem ludzi,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nadajnikéw -
30,0 m ponad poziomem terenu;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu

34MN, 35MN, 33MN, 32MN, 27MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczalne
ustugi nieucigzliwe;

6 KD-L- droga lokalna ul. Echa Lesne,

15 KD-D -droga dojazdowa ul. Zbyszka z

Bogdanca,

18 KD-D- droga dojazdowa,
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lub zadaniem inwestycyjnym®

9 KD-L(g)pl- droga lokalna planowana

KDW- drogi wewnetrzne

Warunki tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami par13

1) w przypadku istniejgcego zagospodarowania
terenu niezgodnego z ustalonym w planie
dopuszcza sig uzytkowanie terenéw zgodnie ze
stanem istniejgcym do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie;

2) zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowywania obiektami kubaturowymi
terenéw przeznaczonych pod komunikacje
publiczng — ulice publiczne KD i ciggi pieszo-
jezdne KP-J;

3) zakazuje sie wznoszenia obiektow
tymczasowych na terenach przeznaczonych pod
pozostate funkcje publiczne — na terenach 1U-
Op/U-Z/U-K/US/U-p, 1U-O/US, 1ZPp,

1 do 4Zl, 1i2ZI/ZP, 1ZI/KD-P, 1 do 4KP/ZP i 6
do 10KP/ZP oraz 1 do 3KP/KD-r.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

44MN, 35MN, 33MN, 32MN, 27MN- 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ma

Maksymalna powierzchnia zabudowy

4MN, 35MN, 33MN, 32MN, 27MN- 40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

4MN, 35MN, 33MN, 32MN, 27MN- 12,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

4MN, 35MN, 33MN, 32MN, 27MN- 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zgodnie z §11pkt 14;
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2, 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz
60 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej na dom
jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub
segment w zabudowie szeregowej 2 miejsca
postojowe,
c) dla biur 2 miejsca postojowe na powierzchnie
uzytkowg nie przekraczajgcg 100 m2, przy
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m2
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m2, nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
d) dla handlu i ustug 3 miejsca postojowe na
powierzchnig uzytkowg nie przekraczajacg 100
m2, przy powierzchni uzytkowej przekraczajace;j
100 m2 dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m2, nie mniej niz 30 miejsc

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
e) dla hurtowni 2 miejsca postojowe na 500 m2
powierzchni uzytkowej, przy powierzchni
uzytkowej powyzej 500 m2 dodatkowo 1 miejsce
na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla szkét i przedszkoli 20 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw sportowych 20 miejsc
postojowych na 150 m2 powierzchni uzytkowej
lub 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw
jednoczeénie,

h) dla obiektéw gastronomii 12 miejsc
postojowych na 70 m2 powierzchni uzytkowej lub
10 miejsc postojowych na 50 miejsc
konsumpcyjnych,

i) dla zaktadéw opieki zdrowotnej 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
lub 2 miejsca postojowe na gabinet,

j) dla obiektéw kultury 20 miejsc postojowych na
100 uzytkownikéw jednoczesnie,

k) dla ogrodéw dziatkowych 4 miejsca postojowe
na 10 dziatek.

stalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i1 szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie komunikacji
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warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

MP ZP Osiedla Biatoteka Wie$ zatwierdzony
Uchwatg Rady Miasta Stotecznego Warszawy Nr
LXX1/2230/2010 z dnia 28 stycznia 2010 r. (dz.
Urz. woj. Mazowieckiego z dnia 25.02.2010 poz.
570)

uchwata:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Bialoleka/2.33.pdf

Plan:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Bialoleka/2.33_plan.pdf

geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania

Ustalenia ogolne

§ 4.1. Ustala sie, ze nastepujace tereny sg
przeznaczone pod inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

1) tereny istniejgcych tras komunikacyjnych i ulic
— ul. Plochocinska 1-KD-G, ul. Biatotecka 2KD-G
oraz istniejgce ulice zbiorcze KD-Z, lokalne KD-L
i dojazdowe KD-D — w liniach rozgraniczajgcych
przewidzianych w planie;

2) tereny przeznaczone pod projektowane drogi
ponadlokalne, w tym: odcinki ul. Biatoteckiej 2KD-
G, wezet z Trasg Torunska 1KD-S,
ul.Proletariatczykow 1KD-Z,ul. Inowlodzka 2KD-
Z, ul. Nowo-Kowalskiego 3KD-Z;

3) tereny planowane pod nowe ulice publiczne
lokalne KD-L i dojazdowe KD-D;

4) tereny ciggéw pieszo-jezdnych KP-J;

5) tereny ciggow pieszych oraz Sciezek
rowerowych 1+3KP/KD-r;

6) teren 1U-O/US;

7) teren 1U-Op/U-Z/U-K/US/U-p;

8) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
WS.

2. Ustala sig, ze nastepujace tereny sg
przeznaczone pod miejsca i przestrzenie
publiczne, w rozumieniu zapisu §2 ust. 1 pkt 19:
1) teren 1ZPp;

2) tereny 1+3ZI;

3) tereny 1+2Z1/ZP;

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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4) teren 1ZI/KD-P;

5) tereny 1+18KP-J;

6) tereny 1+10KP/ZP;

7) tereny wymienione w ust. 1.

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikaciji:

1) ustala sie tereny oznaczone:

a) KD-S jako ulice ekspresowe o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 100,0 m i
2 jezdniach o minimalnej szerokosci po 10,5 m,
b) KD-G jako ulice gtéwne o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 25,0 mi 2
jezdniach o minimalnej szerokosci po 7,0 m lub 1
jezdni o minimalnej szerokosci 14,0 m,

c) KD-Z jako ulice zbiorcze o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 mi
minimalnej szerokosci jezdni 7,0 m,

d) KD-L jako ulice lokalne o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 mii
minimalnej szerokosci jezdni 6,0 m,

e) KD-D jako ulice dojazdowe o minimalne;j
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 mii
minimalnej szerokosci jezdni 5,0 m, z wyjgtkami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla
ulic w §33,

f) KP-J jako ciagi pieszo-jezdne o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z
dopuszczeniem przeksztatcenia na ciggi pieszo-
jezdne istniejgcych ulic publicznych o
szerokosciach nienormatywnych (mniejszych niz
10 m), dla ktérych osiggniecie tych parametréw
nie jest mozliwe ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, z wyjatkami okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych dla ulic w §33;

2) ustala sie budowe nowego odcinka ul.
Biatoteckiej od ul. Kopijnikéw do projektowanej
ul. Inowtodzkiej;

3) ustala sie przebudowe, w tym poszerzenie ul.
Biatoteckiej na odcinku od projektowanej

ul. Inowtodzkiej do projektowanej ul. Nowo-
Biatoteckiej w celu dostosowania jej do
parametréw drogi gtéwnej;

4) ustala sie ograniczenie skrzyzowan ulic
ekspresowych (KD-S), gtéwnych (KD-G) i
zbiorczych (KD-Z) z ulicami o nizszych klasach
do oznaczonych na rysunku planu oraz
ogranicza sie zjazdy z jezdni gléwnych ulic
ekspresowych (KD-S), gtéwnych (KD-G) i
zbiorczych (KD-Z) na jezdnie serwisowe do

oznaczonych na rysunku planu;

5) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw na tereny
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z jezdni gtéwnych ulic ekspresowych (KD-S),
gtéwnych (KD-G) i zbiorczych (KD-Z), z
wyjatkiem istniejgcych zjazdéw z ulicy 1KD-Z (ul.
Biatotecka); dopuszcza sie zjazdy na tereny z
jezdni serwisowych tych ulic;

6) ustala sie skrzyzowania ul. Nowo-Biatoteckiej z
ul. Proletariatczykow i z ul. Ptochocinskg oraz ul.
Nowo-Kowalskiego z Trasg Torunska jako
dwupoziomowe;

7) dla ulic wewnetrznych (KDW) o dtugosci do 60
m ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5,5 m, dla ulic o dtugosci
powyzej 60 m ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, przy czym
dopuszcza sie zachowanie mniejszych
szeroko$ci dla istniejgcych drog wewnetrznych,
gdy ze wzgledu na istniejgce ogrodzenia nie jest
mozliwe ich poszerzenie;

8) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia
drég wewnetrznych ustala sie nakaz realizacji
placu do zawracania na ich koncu o minimalnym
promieniu skretu 6,0 m, nakaz nie dotyczy
dojazddéw do 1 lub 2 dziatek o dtugosci do 30 m;
9) postuluje sie wyznaczy¢ drogi wewnetrzne
KDW zgodnie z rysunkiem planu lub o innym
przebiegu zapewniajgcym dostep do drogi
publicznej z kazdej dziatki;

10) postuluje sie gtéwne wjazdy na teren zgodnie
z rysunkiem planu;

11) ustala sie prowadzenie obustronnych
chodnikéw w ulicach publicznych;

12) ustala sie przeprowadzenie ciagéw pieszych
w ramach obszaréw: 1ZPp i 2ZI/ZP, zgodnie z
rysunkiem planu, oraz na terenach 1 do 4KP/ZP i
6 do 10KP/ZP, 1 do 3KP/KD-r, gdzie sg one
przewidziane jako przeznaczenie podstawowe, {j.
na terenach ciggéw pieszych oraz zieleni
publicznej urzadzonej KP/ZP i na terenach
ciggow pieszych oraz sciezek rowerowych
KP/KD-r;

13) ustala sie wprowadzenie $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic 1KD-S, 2KD-G,
2KD-Z, 3KD-Z, 5KD-L, na odcinku 1KD-Z i 2KD-L
oraz na terenach 2ZI/ZP, 1 do 3KP/KD-r, zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza sig realizacje
dodatkowych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych pozostatych ulic publicznych
KD, ciggéw pieszo-jezdnych KP-J oraz na
terenach o funkcjach publicznych. [...]

16) dopuszcza sie wprowadzenie zatok
parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic
lokalnych KD-L o minimalnej szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych 15,0 m;
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17) wprowadza sie obstuge publicznym
transportem autobusowym w liniach
rozgraniczajacych ulic: 1KD-S, Biatoteckiej (2KD-
G, 2KD-L), Nowo-Biatofeckiej (2KD-G),
Ptochocinskiej (1KD-G), Inowtodzkiej (2KD-Z)
oraz Nowo-Kowalskiego (3KD-Z);

18) dopuszcza sie wprowadzenie publicznego
transportu autobusowego w ulicach: Echa
Lesne (6KD-L), Juranda ze Spychowa (5KD-L)
oraz Wielkiego Debu (10KD-L) po dostosowaniu
parametréw jezdni tych ulic do ruchu
autobusowego.

MPZP obszaru Brédno- czes¢ |, Uchwata Rady
Miasta Stotecznego Warszawy Nr
LXI1/1897/2009 z dnia 17 wrzes$nia 2009r.
uchwata:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Targowek/10.13.pdf
plan:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dan
e/Plany/Targowek/10.13_plan.pdf

Funkcje i zasady zagospodarowania terenéw:
par. 4.1ustala przeznaczenie izasady
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:
1) U- tereny ustug [...]

2) U-H, U-R- tereny ustug handlu i ustug
rzemiostal...]

3) U-A- tereny ustug administraciji, siedziby firm-
biura, banki, obstuga finansowa, ustugi
pocztowe,ubezpieczenia itp.[...]

4) U-KS- tereny obiektow sakralnych- koscioty,
domy modlitwy, klasztory wraz z zapleczem
mieszkalnym]...]

5) U-K- tereny ustug kultury,[...]

6) U-Z- tereny ustug zdrowia (U-Zp, U-Zz, U-Zs;
przychodnie, poradnie, ztobki, obiekty
rehabilitacyjne (np. baseny), szpitale]...]

7) U-O, U-N, U-P- tereny ustug o$wiaty, ustug
nauki i ustugi opieki spotecznej i socjalnejl...]

8) US- tereny ustug sportu i rekreacji[...]

9) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej[...]

10) MN- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej[...]

11) ZP- tereny zieleni publicznej urzgdzonej w
postaci parkéw, zielencow, skweréw (Zpj-
ogrodow jordanowskich)l...]

12) ZP-I- tereny zieleni izolacyjnej od ulic lub od
potencjalnoe ucigzliwych obiektéw
inzynieryjnychl...]

13) Z- tereny zieleni przyulicznej[...]

14) Zu- tereny zieleni urzadzonejl...]
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15) Zos- tereny zieleni osiedlowej[...]

16) KD- tereny drdg publicznych;

17) KD-TS- tereny kmunikacji samochodowej, na
ktérych ustala sie lokalizacje petli autobusowych,
parkingéw ( w poziomie terenu i
wielopoziomowych);

18) KDOTSsp- tereny stacji paliw i
towarzyszacych im warsztatéw i myjni
samochodowych wraz z niezbedna infrastrukturg
[-]

19) KP- tereny komunikacji pieszej-
przeznaczone dla ruchu pieszego place, ciagi
piesze]...]

20) KP-J- ciagi piesz-jezdne]...]

par11.1. Ustala sie zasady przebudowy,
rozbudowy, i budowy systemoéw komunikaciji:

1) ustala sie tereny oznaczone:

a) KD-S jako drogi ekspresowe

b) KD-GP jako drogi gtéwne ruchu
przyspieszonego

c) KD-G jako drogi gtéwne

d) KD-Z jako drogi zbiorcze

e) KD-L jako drogi lokalne

f) KD-D jako drogi dojazdowe

g) KP-J jako ciagi pieszo-jezdne

h) KP jako ciagi piesze;

2) dopuszcza sie wigczenie ulic wewnetrznych,
whniesionych na rysunek planu, do ulic
publicznych zgodnie ze stanem istniejgcym;
dopuszcza sie wtaczenie nowych ulic
wewnetrznych tylko do ulic lokalnych i
dojazdowych

3) ustala sie przebudowe Trasy Torunskiej w celu
jej dostosowania do parametréw drogi
ekspresowej oraz m.in.:

a) budowe wiaduktu nad Trasg Torunkg na
przedtuzeniu ul. Kowalskiego,

b) budowe wezta Trasy Torunskiej z ul.
tabiszynska,

c)nad Trasg Torunskg zachowanie ktadki dla
pieszych na przedtuzeniu ul. chodeckiej taczacej
tereny potudniowo wschodniej Biatoteki i
Targéwka

d) zachowanie i mdernizacje wezta Trasy
Torunskiej z ul. Rembelinskg wraz z linig
tramwajowa w ciagu ul. Rembelinskiej (na
wiadukcie);

4) ustala sie przeprowadzenie Il linii metra pod ul.
Kondratowicza, zgodnie z orientacyjnym
przebiegiem na rysunku planu, lokalizacje dwoch
przystankéw metra: pod ul. Kondratowicza w
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rejonie skrzyzowania z ulicami Malborska i 20-tej
Dewizji W.P. Oraz w rejonie skrzyzowania z ul.
Rembelinska (stacja koncowa), wraz z lokalizacjg
czerpnio-wyrzutni powietrza w poblizu tunelu i

stacji metra z zachowaniem strefy ochronnej,

MPZP osiedla Brzeziny I, Uchwata Rady Miasta
Stotecznego Warszawy nr XV1/229/2003 z dnia 4
wrzesnia 2003 roku
uchwata:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/
dane/Plany/Bialoleka/2.24.pdf

plan:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dan
e/Plany/Bialoleka/2.24_plan.pdf

Funkcje i zasady zagospodarowania terenéw:

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem UM,

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U,

3) tereny komunikacji samochodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem K,

4) tereny wod otwartych z zielenig nadbrzeSna,
oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,

5) zasady zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w pkt 1-4,

6) zasady zagospodarowania terenow
znajdujgcych sie w zasiegu stref ucigSliwosci od
uktadu komunikacyjnego oraz linii
energetycznych wysokiego napiecia,

7) zasady zagospodarowania terenéw
potoSonych w zasiegu granic stanowiska
archeologicznego,

8) ustalenia dotyczace terenéw eksponowanych
w krajobrazie miasta,

9) zasady obstugi komunikacyjnej,

10) zasady zaopatrzenia terenéw w media

inzynieryjne.

MPZP rejonu ulicy Ostrédzkiej, Uchwata Rady
Miasta Stotecznego Warszawy nr
XXXIX/1191/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 roku
uchwata:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/
dane/Plany/Bialoleka/2.24.pdf

plan:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dan
e/Plany/Bialoleka/2.24_plan.pdf

§ 4ustala przeznaczenie i zasady
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenia
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - MW,

3) teren obiektéw sakralnych - UKS,

4) teren parkingdéw i garazy wielopoziomowych
oraz ustug - KSw/U,

5) tereny zieleni publicznej urzadzonej - ZP,

6) tereny drdg i ulic publicznych - KD,

- ulice zbiorcze KD(z),

- ulice dojazdowe KD(d),

7) tereny placoéw publicznych — KD-P.

3. Ustala sie tereny: KD i KD-P, ZP jako tereny
publiczne

§ 9 1. Dla realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego rezerwuije sie pasy
terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi,
okreslone dla poszczegdlnych ulic oznaczonych
na rysunku planu:

1) ul. Malborska - KD(z)-1, ulica zbiorcza o
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 22,0 m,
2) ul. Ostrédzka - KD(d)-2, ulica dojazdowa
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m,
3) ul. Kowalskiego - KD(z)-3, ulica zbiorcza
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m,
4) ul. Nowo-Kowalskiego - KD(z)-4, ulica zbiorcza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -20,0 m,
5) plac publiczny KD-P-5 o szerokosci 30 m, z
droga dojazdowa do kosciofa (jezdnia o
szerokosci 5 m z prostopadtymi miejscami
parkingowymi),

6) ul. Nowo-Kowalskiego (odcinek pétnocny) -
KD(z)-6, ulica zbiorcza o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 20,0m do 60,0m,

7) skrzySowanie ulic Ostrodzkiej, Kowalskiego i
Tokarza — KD(z)-7, z zielenig publiczng i
dopuszczong lokalizacjg pompowni sanitarnej Ps.
2. Ustala sie bezkolizyjne przecigcie Trasy
Torunskiej wiaduktem w ciggu projektowanego
odcinka ul. Kowalskiego.

MPZP "Annopol - Centrum" w gminie Warszawa
Biatoteka, Uchwata Rady Gminy warszawa
Biatoteka XLVII/672/98 z dnia 29 maja 1998 roku
uchwata:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/
dane/Plany/Bialoleka/2.02.pdf

plan:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dan

e/Plany/Targowek/10.12_plan.pdf

Przedmiotem ustalen planu sg:

1. obszary ustug publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem UP, z podstawowym
przeznaczeniem pod: ustugi handlu, gastronomii i
administracji Il i 11l st. obstugi (publiczne i
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komercyjne),

2. obszary ustug i drobnej wytworczosci
oznaczone na rysunku planu symbolem
UR,przeznaczenie podstawowe: ustugi
rzemiosta, handlu, nieucigzliwe zaktady drobnej
wytworczosci.

3. obszary zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnos$ci oznaczone na rysunku planu
symbolem M,

4. obszary ogrodéw dziatkowych oznaczone na
rysunku planu symbolem ZD,

5. tereny tras i urzadzen komunikacyjnych
oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolem K,

6. zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w pkt. 1-5,

7. zasady ochrony obiektéw archeologicznych,
8. zasady obstugi komunikacyjnej,

9. zasady zaopatrzenia terendw w media
inzynieryjne.

§ 12.Na terenach tras komunikacyjnych [K]
obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1. ustala sie modernizacje istniejgcego ukfadu
drogowegdo o funkcjach ulic zbiorczych [Z],
lokalnych [L] i dojazdowych [D],

2. ustala sie realizacje nowego wigczenia ul.
Biatoteckiej (ul. lokalna L) do proj. ul.Inowtodzkiej,
3. do czasu realizacji projektowanych ulic i drog
publicznych dopuszcza sie dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenu,

4. zmiana dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu nie zwigzana z realizacjg
urzgdzen komunikacyjnych musi uwzglednia¢
wymogi okreslone w obowigzujgcej ustawie o
drogach publicznych,

5. w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic dopuszcza sie realizacje
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

w zakresie uzgodnionym z zarzadcg drogi.

§ 13.Dla terenu komunikacji publicznej [Kz] plan
ustala:

1. adaptacje istniejgcej petli tramwajowej,

2. dopuszczenie realizacji ustug towarzyszacych
(handlu, gastronomii), pod warunkiem
zapewnienia ciggtosci ruchu tramwajowego,

3. obsadzenie zielenig izolacyjng wysokg i niska,
4. obowigzek pozostawienia dostepu dla stuzb
miejskich do istn. przewoddéw cieptowniczych CP
2x600 oraz sieci i kabli trakcyjnych.

§ 19.1. Ustala sie zasady powigzania uktadu
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obstugujgcego obszar opracowania z ukladem
zewnetrznym przy pomocy skrzyzowania ul.
Inowtodzkiej z ul. Annopol i ul. Nowo-Biatotecka.
2. Ustala sie obstuge komunikacyjng
zachodniego rejonu objetego planem od ulicy
lokalnej projektowanej w ramach linii
rozgraniczajacych ul. Marywilskie;.

3. Dopuszcza sie wtgczenie na "prawe skrety"
ul.Kopijnikow do ul. Nowo-Biatoteckie;j.

4. Dopuszcza sie realizacje dodatkowych
wjazdéw dla obstugi terenéw ustugowych, od ul.
Inowtodzkiej przez ogrody dziatkowe.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

- budowa drogi dojazdowej wewnetrznej z
chodnikiem po jednej stronie drogi (Wtodkowica)
- budowa drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg
(ul. Biatotecka),

- budowa wiaty, czterech masztéw flagowych
oraz separatora substancji ropopochodnych na
istniejacej kanalizaciji (ul. Inowtodzka)

- budowa centrum ustug dystrybucji z
zapleczem socjalno-biurowym, portiernia,
zbiornikiem p.poz, zbiornikiem retencyjnym (ul.
Annopol)

- Budowa dwdch konteneréow magazynowych
wraz z instalacjg elektryczng i placem
manewrowym (ul. Annopol)
https://bialoleka.um.warszawa.pl/warunki-

zabudowy-decyzje

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

-Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach
Sliwkowej, Echa Le$ne, Juranda ze Spychowa,
Owocow Lesnych, Truskawkowej, Dzikiego Wina,
Porzeczkowej, na terenie Dzielnicy Biatoteka
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/F1CBCC25-
5C15-4069-A6E5-C7B948DF31DE.htm

- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach
Ojca Aniceta, Wielkiego Debu, Echa Lesne, na
terenie Dzielnicy Biatoteka
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/DODA7AS5D-
06E9-4CFD-A71A-174981947414.htm

- Przebudowa ul. Biatoteckiej polegajgca na
przebudowie mostu nad Kanatem Zeranskim w
Warszawie oraz przebudowie lub zabezpieczeniu
kolidujgcej infrastruktury uzbrojenia terenu w
Dzielnicy Biatoteka

https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/oglo

szenia/OS/postepowania/srodowiskowe/wydane/

2024/Przebudowa_ul__Bialoleckiej_polegajaca_

na_przebudowie_mostu_nad_Kanalem_Zeranski

m_w_Warszawie oraz_p.htm

Budowa i przebudowa drog publicznych (ul. Matki
Teresy z Kalkuty, ul. Oginskiego, ul. tgkocinska,
ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul.
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Rembielinskiej, ul. Chodecka, ul. Balkonowa, ul.
$w. Wincentego, ul. Gilarska, ul. Franciszka
Groéra, ul. Bolivara, ul. Zurominska, ul. Zielone
Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty Wojska
Polskiego, ul. Kondratowicza, ul. Malborska, ul.
Przy Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Gtebocka, ul.
Torunska, ul. Jesiennych Lisci, ul. Przy Trasie, ul.
Skarbka z Gér, ul. Magiczna, ul. Podwajna, ul.
Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okragta, ul. Derby, ul.
Berensona, ul. Katy Grodziskie, ul. Zautek, nowej
drogi na odcinku od ul. Gtebockiej do rejonu ul.
Zautek oraz innych nienazwanych drég w
obszarze) wraz z budowg trasy tramwajowej oraz
budowag/przebudowg infrastruktury technicznej” w

Dzielnicach Targowek i Biatoteka m.st. Warszawy

https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/oglo

szenia/OS/postepowania/srodowiskowe/wydane/

2023/Budowa_i_przebudowa_drog_publicznych_

wraz_z_budowa_trasy tramwajowej w_Dzielnica

ch_Targowek_i_Bialol.htm

Przebudowa ul. Biatoteckiej polegajgca na
przebudowie mostu nad Kanatem Zeranskim
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=mapa&L=pl&X=7502885.03176139&Y=5
796787.565333819&S=8&0=0&T=0&komunikat=
off

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie ma

https://edziennik.mazowieckie.pl/actbymonths

miejscowych planach odbudowy

nie ma

https://bip.warszawa.pl/default.htm

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie ma

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

ZRID - realizacja inwestycji drogowej dotyczgca
rozbudowy drogi gminnej (WtodkowicaO
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/407
71/32974611/decyzje+PB+za+rok+2023.pdf/130
a3672-eab1-959e-396d-ecdaf6c4e308?
t=1705926863519

ZRID - realizacja inwestycji drogowej polegajacej
na przebudowie drogi gminnej (Ostrédzka)
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/407
71/32974611/DECYZJE+PB+2022.pdf/f0377ef4-
ce34-b1e2-c3ae-68b1527b04ba?
t=1672649991484

ZRID-realizacja inwestyciji
drogowej polegajacej na budowie d
rogi gminnej (Inowtodzka )

https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/407
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https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2021.pdf/3110718e-6ec3-35f5-a3fb-f802f1e11b7c?t=1641209608285
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2022.pdf/f0377ef4-ce34-b1e2-c3ae-68b1527b04ba?t=1672649991484
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2022.pdf/f0377ef4-ce34-b1e2-c3ae-68b1527b04ba?t=1672649991484
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2022.pdf/f0377ef4-ce34-b1e2-c3ae-68b1527b04ba?t=1672649991484
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa&L=pl&X=7502885.03176139&Y=5796787.565333819&S=8&O=0&T=0&komunikat=off
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa&L=pl&X=7502885.03176139&Y=5796787.565333819&S=8&O=0&T=0&komunikat=off
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa&L=pl&X=7502885.03176139&Y=5796787.565333819&S=8&O=0&T=0&komunikat=off
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskowe/wydane/2023/Budowa_i_przebudowa_drog_publicznych_wraz_z_budowa_trasy_tramwajowej_w_Dzielnicach_Targowek_i_Bialol.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskowe/wydane/2023/Budowa_i_przebudowa_drog_publicznych_wraz_z_budowa_trasy_tramwajowej_w_Dzielnicach_Targowek_i_Bialol.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskowe/wydane/2023/Budowa_i_przebudowa_drog_publicznych_wraz_z_budowa_trasy_tramwajowej_w_Dzielnicach_Targowek_i_Bialol.htm

71/32974611/DECYZJE+PB+2021.pdf/3110718e
-6ec3-35f5-a3fb-f802f1e11b7c?
t=1641209608285

Zrid realizacja inwestycji

drogowej polegajacej na budowie drogi gminne —
ul. Zbyszka z Bogdanca/ ul. Elféw
https://bialoleka.um.warszawa.pl/document
s/40771/32974611/DECYZJE+ZRID+2024
+%282%29.pdf/f1{88308-73b1-5586-1104-
6b9203acfel18?t=1735805033186

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowe;j

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j

sieci szerokopasmowej

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

nie ma

https://bip.mazowieckie.pl/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” Aiek
Czy pozwolenie na budowe jest

Y POZW udowe j rak* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

yP “ takex nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 5/BIA/PB/2026 z dnia 05-01-2026r.(UD-1I-WAB.6740.494.2025.LSZ K2/20274/25)

wydana przez Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy. Decyzja prawomocna z dniem

07.01.2026r.

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknagé dwukrotnie na tekst).
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https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID+2024+(2).pdf/f1f88308-73b1-5586-ff04-6b9203acfe18?t=1735805033186
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID+2024+(2).pdf/f1f88308-73b1-5586-ff04-6b9203acfe18?t=1735805033186
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+ZRID+2024+(2).pdf/f1f88308-73b1-5586-ff04-6b9203acfe18?t=1735805033186
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2021.pdf/3110718e-6ec3-35f5-a3fb-f802f1e11b7c?t=1641209608285
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2021.pdf/3110718e-6ec3-35f5-a3fb-f802f1e11b7c?t=1641209608285
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2021.pdf/3110718e-6ec3-35f5-a3fb-f802f1e11b7c?t=1641209608285
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/32974611/DECYZJE+PB+2021.pdf/3110718e-6ec3-35f5-a3fb-f802f1e11b7c?t=1641209608285

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

nie dotyczy, obiekt w budowie

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy, obiekt w budowie

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest w dniu 21.01.2026r.
Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na dzien 31.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach Zadania Inwestycyjnego | powstang
2(dwa) budynki mieszkalne jednorodzinne

dwulokalowe w zabudowie blizniaczej 3 i 4.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Budynek 3 i 4 w zabudowie blizniaczej.
Usytuowanie budynkéw w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego wskazano na
szkicu koncepcji zagospodarowania inwestycji
stanowigcym Zatacznik Nr 3 do niniejszego
Prospektu

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany ostatecznie po wybudowaniu Budynku
3i4 (w Swietle ptaszczyzny tynkéw na poziomie posadzki) w oparciu o Polskg Norme PN-ISO
9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

z wkiadu wtasnego, srodkéw wptaconych przez
klientéw. Udziat zrédet finansowania uzalezniony
jest od realizacji sprzedazy oraz terminowosci
wptat otrzymywanych od Klientow.

W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunekpowiernic | Zamkntety-mieszkantewyrachunekpo-

zy wierntezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Aktualnie obowigzujgcy poziom stawek
wskazano w rozporzadzeniu z dnia 21 czerwca
2021 roku: 0,45 proc. od wptaty na otwarty MRP

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
—art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177). Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowa¢ bedzie wptaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyptaty z rachunku powierniczego bedag dokonywane w
i kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.
Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku

terminach

" Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Powierniczym wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Whyptata $rodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na rachunek Dewelopera w terminie 7 dni
roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma byc¢
dokonana wypfata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego da wynik
negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem
przyczyn.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach w niej okreslonych, Bank
wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych, niz w niej
okreslone, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaci srodki
pieniezne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sa nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

WARSZAWSKI BANK SPOLDZIELCZY z siedzibg w Warszawie przy ul. Fieldorfa 5a, ktérego
dokumentacja jest przechowywana w Sagdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw pod

numerem KRS 0000082262, NIP 525-000-61-76, REGON 000509643

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr |Procent Stan prac budowlanych Planowany
etapu termin
zakonczenia
etapu
s ulllde}menty: lawy fundamentowe, sciany ﬁmdar{}entowg 00206
acja 1 ocieplenie wraz z zasypaniem1i zalaniem "chudziakiem!
2 §25,00% Iparter: sciany konstrukcyjne, strop na parterem, schody 31.03.2026
3 120,00% |piqtr0- Sciany konstrukcyjne, strop nad pigtrem 30.04.2026
+ oo, |Pymurowane Sciany szczytowe i dziatowe na parterze i pigtrze, 30052006
’ ominy, wykonana konstrukcja dachu wraz z pokryciem o
finstalacie wod-kan i c.0., alarmowa i elektryczna (bez podiaczenia
s |1000% do sieci), tynki wewngtrzne (bez "skosOw" na pietrze), montaz 30062026

okien, wylewki betonowe,elewacja (ocieplenie 1tynk), montaz
drzwi wejsciowych

Jmontaz bram garazowych, wykonanie "skosow" na pigtrze,
6 §10,00% Jogrodzenie, przytacza: elektryczne, gazowe, wody, montaz 31.12.2026
1zejnikOw 1 pieca c.o., zgloszenie budynku do uzytkowania

Razem| 100% X X

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Do dnia przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Deweloper zobowigzany jest do zawiadomienia
Nabywcy o zmianie stawek podatku VAT. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT,
pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang podwyzszone stosownie do zmiany
stawki podatku VAT. W przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem petnego
rozliczenia Ceny, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang odpowiednio obnizone.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 Ustawy
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

str. 28



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosgé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgséci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpo-
wiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowe-
go Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiad-
czeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5. projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nad-
zoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zo-
bowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hi-
potecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednoro-
dzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowia-
cego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcia-
zenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobo-
wiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w WARSZAWSKI BANK SPOLDZIELCZY, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszka-
niowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego syste-
mu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwa-
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rancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec WARSZAWSKI BANK SPOLDZIELCZY,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach po-
zostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwa-
rantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochro-
nie naleznoS$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— WARSZAWSKI BANK SPOLDZIELCZY korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Fundu-
szu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest ob -
jety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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